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Краткая характеристика рынка офисов
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Вторичный рынок

Ситуация на рынке жилья Екатеринбурга в январе 2003 года не претерпела существенных изменений по сравнению с концом прошлого года. Средняя цена предложения 1 кв. м по городу осталась практически на прежнем уровне и составила 520 долларов за квадратный метр. 
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Однако отдельные показатели развития рынка весьма интересны и свидетельствуют о некотором оживлении.

Важным фактом явилось то, что незначительная тенденция к снижению объема предложения, наметившаяся в декабре, усилилась в январе. Количество квартир на рынке в январе снизилось на 2%. 

Пока данное снижение слишком незначительно, чтобы оживить рынок. Однако тот факт, что количество квартир не растет, может свидетельствовать о том, что ситуация на рынке в настоящий момент не такая уж критическая. 

Хотя активность участников рынка остается невысокой. Коэффициент сменяемости в январе вырос, не смотря на достаточно большое количество праздников. За январь БД УПН обновилась на 32%. А это наивысший показатель за последние 9 месяцев. 
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Источник: ООО "Риэлтерский информационный центр"

Пока рано говорить о том, что период низкой активности участников рынка позади, тем не менее, этот факт свидетельствует о том, что и о кризисе на рынке жилья в настоящее время говорить также преждевременно. 

Однако тенденция к оживлению рынка может быть остановлена уже в ближайшее время. Причина – начало политической борьбы в преддверии выборов на пост мэра. 

Если СМИ продолжат тиражировать заявления г-на Осинцева по поводу возможного снижения цены 1 кв. м в г. Екатеринбурге до 8000 рублей активность покупателей может резко снизиться. 

Отдельные тезисы этого заявления действительно заслуживают внимания и требуют серьезной проработки. Например, необходимость реализации программ массовой застройки (в настоящее время город застраивается точечно). Однако заявление о снижении цены за 1 кв. м до 8000 рублей представляется нереализуемым. 

Однако подобные заявления могут отпугнуть часть потенциальных покупателей и заставить отложить покупку квартиры на неопределенный срок. 

 Изменение объема предложения на разные категории квартир 
на вторичном рынке 

Категория квартир
Изменение объема предложения, %


за месяц
За год (с января 2002) 

 1-комнатные
-2,8
35,1

 2-комнатные
-1,9
45,2

 3-комнатные
-2,5
44,7

 4-комнатные
-2,8
36,0
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В январе на рынке снизилось количество всех категорий квартир.  

Однако уверенности в том, что данная тенденция сохранится в феврале и последующие месяцы, нет. 

По сравнению с январем прошлого года текущий объем предложения значительно превышает прошлые показатели. Выбор у покупателей по-прежнему достаточно широк.

Структура предложения на вторичном рынке жилья в январе 2002 не претерпела серьезных изменений.

В зависимости от районов количество квартир, предложенных к продаже, изменилось следующим образом.

Изменение объема предложения квартир 
по районам Екатеринбурга

Район
Количество
Изменение, %


Декабрь 2002
Январь 2003
 За месяц
За год

ЦЕНТР
808
798
-1,2
50,6

АВТОВОКЗАЛ
475
497
4,6
52,9

Ю-З
687
674
-1,9
57,5

ВИЗ
445
432
-2,9
28,6

ПАРКОВЫЙ
84
80
-4,8
33,3

БОТАНИЧЕСКИЙ
268
255
-4,9
35,6

ЗАРЕЧНЫЙ
193
190
-1,6
111,1 (max)

ВТУЗГОРОДОК
289
267
-7,6
29,6

ШАРТАШСКИЙ Р-К
76
73
-3,9
65,9

ЖБИ
277
262
-5,4
0,8

ПИОНЕРСКИЙ
410
405
-1,2
29,0

СИНИЕ КАМНИ
25
24
-4,0
4,3

УРАЛМАШ
774
782
1,0
63,3

ЭЛЬМАШ
408
382
-6,4
54,0

ВОКЗАЛЬНЫЙ
82
69
-15,9 (min)
15,0

Н.СОРТИРОВКА
192
191
-0,5
13,0

С.СОРТИРОВКА
258
247
-4,3
27,3

ЧЕРМЕТ
244
249
2,0
27,0

ХИММАШ
146
132
-9,6
61,0

УКТУС
116
110
-5,2
27,9

ЕЛИЗАВЕТ
46
52
13,0 (max)
20,9

КОЛЬЦОВО
23
23
0,0
-11,5 (min)

В январе 2003 года в большинстве районов города наблюдалось снижение объема предложения. Исключение составили лишь 5 районов. 

Изменение объема предложения квартир 
в зависимости от типа 

Тип квартир
Изменение 


За месяц
За год (с января 2002)

Хрущевки
-6,9
49,8

Брежневки
-3,2
77,8

Улучшенной планировки
1,1
44,2

Пентагон
-4,7
40,5

Сталинки
-3,8
56,7

Спецпроект
5,4
18,9

Рост объема предложения продолжился только в  категории квартир улучшенной планировки и жилья повышенной комфортности.

Распределение предложений в БД УПН (вторичный рынок) 
в зависимости от условий продажи, %

Условие
Январь 2002
Июнь 2002
Январь 2003

Обмен
59
51
52

Чистая продажа 
41
49
48

По сравнению с декабрем 2002 года соотношение чистой продажи и обменных вариантов не изменилось

Средняя по городу цена (долл.) предложения 1 кв. м общей площади в зависимости от условия продажи, долл. 

Условие
Январь 2002
Июнь 2002
Январь 2003

Обмен
490
504
505

Чистая продажа 
510
514
518

[image: image8.emf]Динамика средней цены предложения 

1 кв. м общей площади жилья в г.Екатеринбурге

$450

$460

$470

$480

$490

$500

$510

$520

$530

$540

$550

03.01.02 21.01.02 11.02.02 04.03.02 25.03.02 15.04.02 06.05.02 27.05.02 17.06.02 08.07.02 29.07.02 19.08.02 09.09.02 30.09.02 21.10.02 11.11.02 02.12.02 23.12.02 13.01.03 04.02.03

 

Источник: ООО "Риэлтерский информационный центр"

[image: image9.emf]Индекс объема предложения на офисные помещения 

2001-январь 2003 

0

0,5

1

1,5

2

2,5

3

29.01.01 28.02.01 29.03.01 29.04.01 29.05.01 29.06.01 29.07.01 29.08.01 29.09.01 29.10.01 29.11.01 29.12.01 29.01.02 28.02.02 29.03.02 29.04.02 29.05.02 29.06.02 29.07.02 29.08.02 29.09.02 29.10.02 29.11.02 29.12.02 29.01.03

Источник: ООО "Риэлтерский информационный центр"


Изменение средней цены предложения 1 кв. м общей площади

Средняя цена 1 кв. м 
Цена, долл.
Изменение, %


Декабрь 2002
Январь 2003
 за месяц
За год

 1-комнатные
537
540
0,6
4,4

 2-комнатные
508
510
0,4
3,9

 3-комнатные
518
518
0,0
5,5

 4-комнатные
518
522
0,8
7,2

Наибольшие (хотя и небольшие) темпы роста цен по-прежнему демонстрируют 4-комнатные квартиры. Ситуация довольно странная, если принять во внимание тот факт, что по оценке многих специалистов спрос на подобное жилье находится на самом низком уровне. 

Средняя  по городу цена предложения 1 кв. м общей площади, 
в зависимости от этажа

Квартиры
Цена, долл. 


Декабрь 2002
Январь 2003

На 1 этаже
490
493

На последнем этаже
500
501

«Средние» этажи
535
536
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Квартиры на крайних этажах составляют довольно значительную часть в объеме предложения. Доля подобных квартир достаточно стабильна на протяжении длительного времени и составляет около 40%. Как правило, спрос на подобные объекты несколько ниже, что отражается и на сроках продаж и на цене квартир. 

Разница в цене 1 кв. м общей площади квартир на крайних и средних этажах с начала года находится в пределах  7-10%.

Изменение средней цены предложения 1 кв. м общей площади квартир 
по районам Екатеринбурга

Район
Цена, долл.
Изменение, %


Декабрь 2002
Январь 2003
 За месяц
За год

ПО ГОРОДУ
519
520
0,2
4,6

ЦЕНТР
641
640
-0,2
3,7

АВТОВОКЗАЛ
566
567
0,2
2,7

Ю-З
533
535
0,4
2,9

ВИЗ
547
551
0,7
4,2

ПАРКОВЫЙ
589
602
2,2
6,9

БОТАНИЧЕСКИЙ
545
542
-0,6
4,0

ЗАРЕЧНЫЙ
534
528
-1,1
6,0

ВТУЗГОРОДОК
556
561
0,9
3,3

ШАРТАШСКИЙ Р-К
561
562
0,2
1,6

ЖБИ
505
505
0,0
3,1

ПИОНЕРСКИЙ
523
526
0,6
5,4

СИНИЕ КАМНИ
508
518
2,0
12,9 (max)

УРАЛМАШ
465
467
0,4
3,8

ЭЛЬМАШ
458
457
-0,2
3,6

ВОКЗАЛЬНЫЙ
508
520
2,4 (max) 
5,1

Н.СОРТИРОВКА
456
461
1,1
6,0

С.СОРТИРОВКА
423
424
0,2
4,7

ЧЕРМЕТ
435
435
0,0
5,6

ХИММАШ
423
424
0,2
7,9

УКТУС
447
446
-0,2
12,6

ЕЛИЗАВЕТ
402
405
0,7
6,6

КОЛЬЦОВО
363
351
-3,3 (min)
0,9 (min)

Изменение средней цены предложения 1 кв. м общей площади квартир 
в зависимости от типа квартир

Тип квартир
Цена
Изменение цены


Декабрь 2002
Январь 2003
За месяц
За год

Хрущевки
491
496
1,0
4,2

Брежневки
488
491
0,6
6,1

Улучшенной планировки
540
540
0,0
7,6

Пентагон
487
490
0,6
4,3

Сталинки
534
537
0,6
4,5

Спецпроект
626
631
0,8
-5,0

 В январе на 1% выросла цена «хрущевок». Наибольший рост за последние 12 месяцев зафиксирован в категории квартир улучшенной планировки.

Средняя цена предложения квартир «хрущевок» и «брежневок» в разных районах города, долл.

Квартиры
Центр
1 пояс
2 пояс
3 пояс
4 пояс

1 комнатные
19010
17175
16279
15264
14542

2 комнатные
24664
22264
20698
18910
17487

3 комнатные
33094
29160
27352
24152
22633

Средняя цена предложения «сталинских» квартир в разных районах города, долл.

Квартиры
Центр
1 пояс
2 пояс
3 пояс
4 пояс

1 комнатные
22579
21554
16575
16382
15420

2 комнатные
34152
29990
-
24199
19998

3 комнатные
47400
42034
-
30806
28014

4 комнатные
54765
50133
-
36041
-

Средняя цена предложения квартир улучшенной планировки в разных районах города, долл.

Квартиры
Центр
1 пояс
2 пояс
3 пояс
4 пояс

1 комнатные
23171
20414
19688
17269
16442

2 комнатные
37391
28666
26256
24166
21542

3 комнатные
50918
39472
35712
32240
27678

4 комнатные
57271
47347
42263
37973
32818

Наименование   ценового пояса
Жилые районы

Центр
Границы улиц: Московская, Челюскинцев, Восточная, Декабристов, Белинского, Большакова

1 пояс


Автовокзал, ВИЗ, Парковый, Юго-Западный, Ботанический, Заречный, Втузгородок, Шарташский рынок, Южный, ЖБИ, Пионерский, Синие камни.

2 пояс


Уралмаш, Эльмаш, Вокзальный, Завокзальный Новая Сортировка, Сибирский.

3 пояс


Шинный, Чермет,  Аппаратный, С. Сортировка, Химмаш, Совхоз, Лечебный, Уктус, Компрессорный.

4 пояс


Шарташ, Изоплит, Кольцово, Птицефабрика, Н-Исетский, Елизавет, УНЦ, Семь ключей, Рудный, Исток, Верхнемакарово, Пышма, Садовый, Шабровский, Широкая речка, Палкино, Шувакиш, Медный, Чусовское озеро.

Итоги января 

1. В течение первого месяца 2003 года кардинальных перемен не произошло. Хотя отдельные показатели свидетельствуют о незначительном оживлении рынка.

2. Объем предложения, как и в декабре-2002 года, немного снизился. 

3. Активность рынка, не смотря на праздники, несколько выросла. А средний срок экспозиции квартир снизился до 88 дней.

4. Не исключено что в текущем году на рынок жилья помимо прочих будут оказывать влияние и политические факторы. Так в январе из уст потенциального кандидата на пост мэра Екатеринбурга Юрия Осинцева прозвучало заявление о возможном снижении уровня цен на жилье до 8000 рублей за кв. м.

По отдельным телеканалам (10 канал) проходит информация о том, что цена 1 кв. м элитного жилья в Санкт-Петербурге находится на уровне 250 долларов, в то время как средняя цена в Екатеринбурге свыше 500. Что не соответствует действительности.

Последствием всех этих заявлений может стать дальнейшее снижение спроса. Отдельные покупатели, не разобравшись в ситуации, могут отложить покупку на неопределенный период.

Краткая характеристика рынка офисов

Предлагаем вашему вниманию выдержки из материала «Экспертное заключение о ситуации на рынке офисной недвижимости г. Екатеринбурга», подготовленного в феврале 2003 года специалистами Риэлтерского информационного центра (РИЦ).

Структура предложения офисной недвижимости 

Продажа

 Территориальное распределение
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В последние годы на рынке офисных помещений (вторичный) наблюдается изменение структуры предложения. Если ранее доля офисов, расположенных в Центре превалировала над другими поясами, сейчас ситуация изменилась. Количество объектов в центре города и в 1 ценовом поясе практически сравнялась. Более того, в 1 поясе предлагается больше квартир на первых этажах (под офисы) чем в центре. 
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Среди причин таких изменений нужно назвать следующие. Большинство квартир в Центре города, расположенных на первых этажах и на оживленных улицах уже переведены в нежилой фонд и нашли новых владельцев. В то время как в других районах, этот процесс ранее шел менее активно. Плюс к этому идет процесс повышения интереса предпринимателей к пока еще относительно свободным районам, где можно открыть бизнес.

Кроме этого, спрос на коммерческую недвижимость в Центре города держится на стабильно высоком уровне уже довольно долго. Это не позволяет наполнить рынок достаточным количеством свободных объектов. Дефицит предложения ощущается практически по всем направлениям. Зачастую объекты, реализуемые через агентства недвижимости, даже не попадают в сводную БД УПН, в связи с тем, что на данные объекты недвижимости уже имеется покупатель. 

Для анализа структуры предложения не учитывались квартиры на первых этажах жилых домов находящиеся в стадии перевода в нежилой фонд, но не переведенные.

 Более половины офисов, предложенных к продаже, имеют метраж менее 200 кв. м. Около 30% помещений укладываются в диапазон от 201 до 500 кв. м. Следует заметить, что по сравнению с началом прошлого года доля этой группы заметно снизилась (более чем на 10%). Возрос процент меньших площадей. 

На рынке достаточно мало объектов площадью более 1000 кв. м –около 6%. Не смотря на то, что спрос на подобные объекты также ограничен, этот сегмент, пожалуй один из самых проблемных. Для многих средних и крупных компаний, которые сталкиваются с проблемой подбора подходящего объекта на вторичном рынке офисов – этот вопрос остается актуальным уже достаточно длительный отрезок времени. Выбора у таких покупателей практически нет. Те объекты, которые предлагаются на рынке, как правило мало ликвидны. 

Абсолютное  большинство объектов на рынке офисов – помещения. Доля отдельно стоящих зданий  незначительна. 

Динамика цен и объема предложения на офисные помещения 
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Повышенный спрос на офисные помещения в последние годы наблюдается даже на фоне роста объема предложения на рынке.
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Если в 2001 году динамика объема предложения имела отчетливые колебания, то в 2002 году количество объектов, предложенных для офисного использования, имело почти постоянную тенденцию к повышению. Снижение произошло лишь в сентябре и октябре. Позже рост возобновился и продолжается до сих пор. 

С начала 2002 к концу января 2003 количество офисов выросло в 2,8 раз. Однако даже такое увеличение числа помещений пока не способно удовлетворить растущий спрос. Кроме того, на разные по площади объекты наблюдаются разнонаправленные тенденции. 

Дело в том, что в количественном выражении объем предложения до сих пор оставляет желать лучшего. Так к концу января число офисных объектов в базе данных УПН выросло лишь до 190 объектов, что явно недостаточно для такого города как Екатеринбург. В тоже время увеличение объема в отдельных категориях относительно. Дело в том, что, например, в категории от 501 до 1000 кв. м в конце 2001 года на продажу было выставлено лишь 4 объекта. Таким образом, вряд ли увеличение даже в 5 раз до 20 объектов способно удовлетворить потребности предпринимателей во всем Екатеринбурге. К тому же большинство  объектов низкого качества и требуют значительных средств на реконструкцию.
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Данный факт не преминул отразиться на динамике цен, которые за последние два года имели почти постоянную тенденцию к повышению.
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вторичном рынке жилья г. Екатеринбурга
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На рынок офисов Екатеринбурга оказывает влияние сезонный фактор. В отличие от рынка жилья спрос на коммерческую недвижимость за последние два года повышается в летние месяцы и незначительно снижается с наступлением осени. Следующая активизация рынка начинается лишь весной. Связано это в частности с необходимостью проведения реконструкции, ремонта в приобретенных офисах, которые гораздо легче осуществить в летнее время. 

Обострение дефицита предложения на рынке при стабильно высоком спросе на коммерческую недвижимость в 2002 году привело к тому, что цены начали расти уже весной и к лету достигли отметки 24500 рублей за кв. м (в среднем по городу)

Изменение цен в рублях  (январь 2000  - январь 2003) на офисы в зависимости от района выглядит следующим образом:

По городу – 70%

Центр – 95%

1-2 пояс – 76%

Наиболее высокие темпы роста цен зафиксированы в Центе города, здесь к январю 2003 года цена 1 кв. м составила 33400 рублей за кв. м. В неотдаленных районах цены зафиксированы на уровне 24000 рублей. А на окраине – около 18000 рублей. 

Полный вариант заключения (распечатан на цветном принтере) можно приобрести в офисе РИЦ. Он содержит следующие основные разделы:

· Структура рынка офисной недвижимости в г. Екатеринбурге

Продажа

Аренда

· Анализ спроса на офисные помещения

· Динамика цен и объема предложения на офисные помещения 

· Крупные реализуемые проекты на рынке офисной недвижимости Екатеринбурга

· Крупные планируемые проекты на рынке офисной недвижимости Екатеринбурга

· Перспективы

Цена материала – 1500 рублей

Любое тиражирование данного материала, без согласование с авторами запрещено. Использование статистических данных в СМИ допускается только после разрешения авторов.

Данные сборники издаются ежемесячно. Будем благодарны вам, если вы выскажите замечания, пожелания по содержанию структуре данного материала, которые мы постараемся учесть в следующих выпусках. Вы можете оформить подписку на данный материал и получать его курьерской доставкой или по электронной почте. 

В том случае если данный материал не ответил на все ваши вопросы и вам требуется более подробная информация, по какому либо району или типу жилья, вы можете заказать эксклюзивное исследование по конкретной теме. 

По всем вопросам обращаться в Риэлтерский информационный центр УПН к Хорькову Михаилу Ивановичу.

Телефон (3432) 42-09-19, 46-76-23, 63-50-06

E-mail: ric@etel.ru, misha@upn.ru
http://www.upn.ru
Методика анализа рынка сертифицирована на соответствие требованиям Российской Гильдии Риэлторов (РГР). Свидетельство № 4/Ж/1 от 26 октября 1999 года. Подтверждение сертификации на сайте http://www.realtymarket.org.
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Изменение иньдекса объемка предложения на вторичном рынке жилья г. Екатеринбурга
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		Средняя цена 1 кв.м., по Городу, ХР		466		476		488		493		496		492		488		488		491		490		493		495		491		496		1002

		Количество 1 кв.м., по Городу, ХР		572		623		660		766		853		901		900		793		773		840		943		1044		1002		933		720

		Средняя цена 1 кв.м., по Городу, БР		460		473		482		486		489		488		486		486		485		487		489		489		488		491		2062

		Количество 1 кв.м., по Городу, БР		361		392		446		503		636		639		664		582		557		587		630		725		720		697		193

		Средняя цена 1 кв.м., по Городу, УП		502		513		519		522		527		529		529		531		533		538		539		541		540		540		684

		Количество 1 кв.м., по Городу, УП		1422		1446		1438		1611		1834		1888		1925		1688		1636		1692		1782		2133		2062		2085		167

		Средняя цена 1 кв.м., по Городу, ПН		467		475		482		480		484		482		486		486		484		491		490		491		487		490		1282

		Количество 1 кв.м., по Городу, ПН		115		131		147		139		178		183		187		173		200		197		199		212		193		184

		Средняя цена 1 кв.м., по Городу, ПМ		511		522		531		522		527		527		529		534		535		530		531		530		534		537

		Количество 1 кв.м., по Городу, ПМ		386		420		483		549		586		586		578		506		520		540		582		667		684		658

		Средняя цена 1 кв.м., по Городу, СП		564		563		621		612		621		607		600		598		605		605		609		614		626		631

		Количество 1 кв.м., по Городу, СП		151		148		88		98		110		117		125		118		134		133		150		152		167		176

		Средняя цена 1 кв.м., по Городу, Н/Д		475		485		494		499		498		498		494		503		509		515		515		511		512		508

		Количество 1 кв.м., по Городу, Н/Д		1083		1115		1121		1181		1299		1364		1307		1721		1662		1829		1877		1278		1282		1222

		Средняя цена 1 кв.м., по Городу, ЧП		0		0		0		0		0		517		514		518		522		526		526		528		528		530

		Количество 1 кв.м., по Городу, ЧП		0		0		0		0		0		2849		2925		2771		2698		2802		2967		3040		3103		3027

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, ХР		18035		18356		18743		18803		19364		19172		19298		19704		19271		19064		19033		19093		19120		19052

		Количество, 1-комнатные, ЦЕНТР, ХР		33		35		36		45		52		48		48		45		53		60		63		62		61		65

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, УП		22352		22548		22246		21969		22104		22000		22704		22777		22673		23516		23364		23330		22955		23171

		Количество, 1-комнатные, ЦЕНТР, УП		24		24		24		16		24		24		21		18		19		25		22		27		29		24

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, ПМ		20000		20450		21140		22144		20156		20689		20213		23325		22300		21360		21921		22129		22908		22579

		Количество, 1-комнатные, ЦЕНТР, ПМ		4		8		5		9		9		9		8		4		5		10		9		10		12		14

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, СП		27220		26340		27900		24500		22000		24750		23500		0		23500		0		0		0		26000		0

		Количество, 1-комнатные, ЦЕНТР, СП		4		2		1		1		3		2		1		0		1		0		0		0		1		0

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, Н/Д		19393		20448		19153		19715		19698		19983		19258		19538		19892		19746		19928		19959		19795		19968

		Количество, 1-комнатные, ЦЕНТР, Н/Д		10		16		15		24		20		32		24		21		27		43		46		37		40		41

		Средняя цена, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, ХР		16710		16829		17025		17688		17145		17042		17003		17288		17259		17448		17488		17543		17177		17120

		Количество, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, ХР		21		14		16		26		31		36		39		26		29		25		24		37		31		35

		Средняя цена, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, УП		20009		20366		20744		20816		20474		20370		20331		20396		20538		20738		20900		20640		20653		20932

		Количество, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, УП		21		21		23		26		29		32		31		27		21		24		21		36		35		34

		Средняя цена, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, ПМ		0		0		0		18650		15950		15900		0		16967		18567		18850		18900		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, ПМ		0		0		0		2		2		2		0		3		3		2		1		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, СП		23407		23614		0		0		24000		0		23500		23000		20250		25333		25610		24983		0		26250

		Количество, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, СП		2		3		0		0		1		0		1		1		2		3		4		3		0		2

		Средняя цена, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, Н/Д		17025		17200		18248		18516		18233		18160		17254		17768		17942		18724		19277		17946		18121		17955

		Количество, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, Н/Д		17		15		22		25		20		21		26		37		37		33		30		25		21		19

		Средняя цена, 1-комнатные, Ю-З, ХР		16543		17150		16533		16606		16600		16377		16070		16853		16882		16600		17089		17171		16225		16150

		Количество, 1-комнатные, Ю-З, ХР		7		8		15		17		22		26		25		17		17		14		11		14		16		12

		Средняя цена, 1-комнатные, Ю-З, УП		18333		19065		19281		19370		19272		19000		19077		19373		19611		19594		20049		20320		20352		20027

		Количество, 1-комнатные, Ю-З, УП		35		38		38		37		39		39		44		41		42		45		49		55		62		60

		Средняя цена, 1-комнатные, Ю-З, ПМ		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, Ю-З, ПМ		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, Ю-З, СП		0		0		27500		27000		0		0		24000		25000		25000		25000		23900		26725		26650		22750

		Количество, 1-комнатные, Ю-З, СП		0		0		2		1		0		0		1		1		1		1		1		2		2		2

		Средняя цена, 1-комнатные, Ю-З, Н/Д		17772		17359		18411		17839		17905		17369		17481		17683		17808		18070		18730		18087		18169		17454

		Количество, 1-комнатные, Ю-З, Н/Д		18		22		18		23		29		26		21		29		24		23		30		23		26		26

		Средняя цена, 1-комнатные, ВИЗ, ХР		15986		16400		16138		16700		16653		16459		16294		16517		16454		16507		17167		16965		16550		17433

		Количество, 1-комнатные, ВИЗ, ХР		7		8		8		12		15		17		18		12		13		14		12		13		6		6

		Средняя цена, 1-комнатные, ВИЗ, УП		19552		19496		19528		19581		19978		20206		19479		19554		20596		20576		20485		21241		21110		20992

		Количество, 1-комнатные, ВИЗ, УП		25		24		25		42		41		40		31		34		23		27		27		35		29		37

		Средняя цена, 1-комнатные, ВИЗ, ПМ		17333		16400		16200		16050		15560		15360		16011		15238		18317		17967		18880		19100		18914		21700

		Количество, 1-комнатные, ВИЗ, ПМ		3		2		4		4		5		5		9		8		6		3		5		7		7		1

		Средняя цена, 1-комнатные, ВИЗ, СП		22403		19778		29900		29900		29900		25767		24133		22300		28000		25800		26300		26040		25383		27167

		Количество, 1-комнатные, ВИЗ, СП		4		1		1		1		1		3		3		2		3		3		3		4		6		3

		Средняя цена, 1-комнатные, ВИЗ, Н/Д		18192		18153		19140		18531		18537		18337		17886		18072		17840		17870		18688		19072		19713		19279

		Количество, 1-комнатные, ВИЗ, Н/Д		25		20		20		16		19		19		21		18		20		20		26		18		16		14

		Средняя цена, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, ХР		14900		0		0		0		0		0		16000		16000		16000		16000		16150		16150		16150		16000

		Количество, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, ХР		1		0		0		0		0		0		1		1		1		1		2		2		2		1

		Средняя цена, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, УП		20404		20651		19991		20078		20425		20737		21170		21413		21253		21609		21929		21697		22472		22447

		Количество, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, УП		20		29		18		25		24		30		27		23		15		23		24		32		25		23

		Средняя цена, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, ПМ		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, ПМ		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, СП		23780		22890		0		0		0		0		0		0		21850		22350		21100		23940		24600		25800

		Количество, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, СП		1		2		0		0		0		0		0		0		2		2		2		5		6		3

		Средняя цена, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, Н/Д		18890		20283		20205		19579		19890		20564		20867		19329		20300		20400		20778		21300		21100		20144

		Количество, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, Н/Д		10		9		11		7		5		7		6		7		5		8		9		6		8		9

		Средняя цена, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, ХР		16807		17576		18117		18187		17935		17967		17778		17852		17381		17352		17824		18069		17970		18158

		Количество, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, ХР		14		19		15		19		26		26		25		22		21		21		23		27		25		20

		Средняя цена, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, УП		19215		20684		20025		20490		19125		20200		19567		19233		19000		18500		19067		18943		19620		19967

		Количество, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, УП		5		8		8		10		8		7		6		6		4		4		6		7		5		9

		Средняя цена, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, ПМ		17867		18183		18263		17183		18940		19467		18800		19590		20250		20509		21329		20520		21020		22050

		Количество, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, ПМ		3		6		8		7		5		6		6		10		10		11		14		10		10		10

		Средняя цена, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, СП		24776		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		25800		27900

		Количество, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, СП		1		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		1		1

		Средняя цена, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, Н/Д		17077		18252		18130		18100		18384		17716		17111		18131		18445		18840		18583		18517		18270		18971

		Количество, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, Н/Д		15		21		23		20		19		19		18		21		20		20		21		18		17		14

		Средняя цена, 1-комнатные, ЖБИ, ХР		15300		15433		14425		15433		15867		15800		14750		15000		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, ЖБИ, ХР		3		3		4		6		3		2		2		1		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, ЖБИ, УП		18820		18910		18682		18404		18726		18636		18354		18484		18724		18691		19279		19108		19004		18631

		Количество, 1-комнатные, ЖБИ, УП		40		46		37		36		37		45		47		40		40		32		31		39		38		39

		Средняя цена, 1-комнатные, ЖБИ, ПМ		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		15500		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, ЖБИ, ПМ		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		1		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, ЖБИ, СП		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, ЖБИ, СП		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, ЖБИ, Н/Д		17190		17500		18113		17595		17759		16546		16855		17750		17613		18175		18245		17757		19156		19142

		Количество, 1-комнатные, ЖБИ, Н/Д		25		20		15		19		17		13		11		16		15		16		11		7		9		12

		Средняя цена, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, ХР		16117		15817		16936		17059		16534		16538		16480		16434		16389		16360		16600		16731		16233		16225

		Количество, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, ХР		6		6		11		17		19		28		25		19		18		20		18		16		18		22

		Средняя цена, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, УП		18368		19091		19405		18985		19409		18866		18960		18566		18448		18694		18718		18845		18576		18936

		Количество, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, УП		23		29		24		23		30		34		34		31		33		35		35		45		27		22

		Средняя цена, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, ПМ		14680		15238		14780		14913		14425		14883		14300		14683		15043		15775		16300		16650		16600		16575

		Количество, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, ПМ		5		8		5		8		4		6		8		6		7		4		2		4		4		4

		Средняя цена, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, СП		20720		20098		29000		28000		27900		24000		23000		23000		22500		22100		24575		24400		24600		24675

		Количество, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, СП		2		3		1		1		1		1		1		1		1		1		4		4		4		4

		Средняя цена, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, Н/Д		17119		18019		17465		17467		17321		17722		17586		17360		17391		17406		17620		17421		17574		18033

		Количество, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, Н/Д		16		22		23		36		34		37		28		35		35		39		37		33		35		33

		Средняя цена, 1-комнатные, УРАЛМАШ, ХР		14630		14563		14727		14824		14994		14903		14869		14780		15159		15252		15205		15200		14910		15030

		Количество, 1-комнатные, УРАЛМАШ, ХР		40		43		48		56		53		57		42		42		41		44		61		61		59		56

		Средняя цена, 1-комнатные, УРАЛМАШ, УП		16536		16600		16606		16684		16510		16847		17630		17343		17360		17511		17358		17448		17485		17629

		Количество, 1-комнатные, УРАЛМАШ, УП		28		29		34		37		48		43		46		37		34		37		36		42		39		42

		Средняя цена, 1-комнатные, УРАЛМАШ, ПМ		15122		15088		17000		16557		15785		15455		15296		15547		15100		15867		16600		16469		16650		17330

		Количество, 1-комнатные, УРАЛМАШ, ПМ		9		8		9		21		20		22		24		17		14		15		10		16		10		10

		Средняя цена, 1-комнатные, УРАЛМАШ, СП		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, УРАЛМАШ, СП		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, УРАЛМАШ, Н/Д		15777		15688		15417		15246		15924		15855		15678		15814		15517		15780		16049		15756		16008		16119

		Количество, 1-комнатные, УРАЛМАШ, Н/Д		47		52		48		39		46		56		50		66		54		60		55		55		52		57

		Средняя цена, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, ХР		15014		15133		14794		15183		15503		14875		14415		14960		15035		14919		14987		15229		15044		14968

		Количество, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, ХР		7		15		17		23		18		16		20		15		17		16		15		17		18		19

		Средняя цена, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, УП		16716		16955		16759		16559		16485		16847		16688		17516		17372		16780		16291		16495		16870		16569

		Количество, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, УП		9		11		22		23		20		19		26		25		29		25		23		22		27		31

		Средняя цена, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, ПМ		15650		16229		15786		16200		14829		14686		15538		16140		16500		14750		16100		15680		14593		15029

		Количество, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, ПМ		8		7		7		7		7		7		8		5		4		2		4		5		7		7

		Средняя цена, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, СП		0		0		27800		26800		26800		26800		26800		0		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, СП		0		0		1		1		1		1		1		0		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, Н/Д		13850		14455		14258		14217		14760		14595		14806		14594		14581		14599		14956		14774		14543		14478

		Количество, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, Н/Д		30		33		24		29		30		37		32		36		39		54		51		44		34		25

		Средняя цена, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, ХР		0		0		14750		14750		14250		14650		14900		14800		0		0		14950		0		15800		13500

		Количество, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, ХР		0		0		2		2		2		2		1		1		0		0		2		0		1		1

		Средняя цена, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, УП		16762		16628		17038		16969		16998		16957		17071		17114		17450		17671		17336		17394		17379		17335

		Количество, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, УП		24		18		24		35		31		29		35		28		22		24		25		26		24		23

		Средняя цена, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, ПМ		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, ПМ		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, СП		19850		18700		20500		19500		0		18800		18800		18800		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, СП		2		1		1		1		0		1		1		1		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, Н/Д		16329		16488		15955		15471		16000		16100		15925		15580		16200		17240		16100		15180		15664		15894

		Количество, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, Н/Д		7		8		11		7		5		2		4		5		3		5		6		5		7		9

		Средняя цена, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, ХР		14280		14150		14267		14485		14400		14538		14247		14456		14506		15123		14773		14683		14525		14689

		Количество, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, ХР		5		6		9		13		17		13		15		9		8		13		11		12		12		9

		Средняя цена, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, УП		15350		15442		15447		15943		16047		15889		15464		15686		15878		16179		16053		16323		16595		17325

		Количество, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, УП		16		19		17		21		26		26		25		20		22		19		19		27		21		16

		Средняя цена, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, ПМ		0		0		16000		15700		15400		15400		15400		15400		15400		15400		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, ПМ		0		0		1		1		1		1		1		1		1		1		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, СП		0		0		0		0		0		0		15500		19000		19000		19000		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, СП		0		0		0		0		0		0		1		1		1		1		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, Н/Д		14812		14817		14920		15213		14667		14709		14640		14571		14733		15060		14800		14486		14878		15367

		Количество, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, Н/Д		17		12		10		8		12		11		15		17		15		10		10		7		9		15

		Средняя цена, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, ХР		14324		14293		14492		14392		14402		14195		13996		14154		14220		14672		14743		14814		14620		14469

		Количество, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, ХР		17		23		20		24		25		22		24		24		15		18		21		21		25		26

		Средняя цена, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, УП		16741		16526		16087		16400		16685		16901		16384		16281		16175		16522		16006		16162		16024		16284

		Количество, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, УП		11		17		16		20		23		21		16		16		16		18		18		26		25		25

		Средняя цена, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, ПМ		0		0		0		0		0		0		14500		13900		12933		0		13200		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, ПМ		0		0		0		0		0		0		1		2		3		0		1		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, СП		25000		25000		0		0		0		0		0		0		0		0		0		18600		18600		18600

		Количество, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, СП		1		1		0		0		0		0		0		0		0		0		0		1		1		1

		Средняя цена, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, Н/Д		13956		14367		14592		14366		14291		14321		14024		14735		15289		15985		15789		15729		15145		14793

		Количество, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, Н/Д		9		9		12		16		16		19		21		17		19		20		28		17		20		14

		Средняя цена, 1-комнатные, ХИММАШ, ХР		13813		14050		13630		13750		14130		14200		14278		14433		14617		14650		14486		14814		14620		14450

		Количество, 1-комнатные, ХИММАШ, ХР		8		6		10		10		10		8		9		9		6		7		7		7		5		4

		Средняя цена, 1-комнатные, ХИММАШ, УП		14925		15100		15475		15180		15180		16100		16080		16350		16700		15663		16567		16280		16029		16070

		Количество, 1-комнатные, ХИММАШ, УП		4		3		4		5		5		3		5		4		3		4		3		5		7		5

		Средняя цена, 1-комнатные, ХИММАШ, ПМ		0		0		18500		16500		14863		14650		15000		14400		15267		14767		15250		15333		16100		15420

		Количество, 1-комнатные, ХИММАШ, ПМ		0		0		1		2		4		4		3		2		3		3		2		3		5		5

		Средняя цена, 1-комнатные, ХИММАШ, СП		0		0		0		0		17500		16500		0		0		0		0		0		14200		14200		14200

		Количество, 1-комнатные, ХИММАШ, СП		0		0		0		0		1		1		0		0		0		0		0		1		1		1

		Средняя цена, 1-комнатные, ХИММАШ, Н/Д		13350		13544		14392		13892		14217		14100		14160		14314		14210		14238		15044		14380		14413		14233

		Количество, 1-комнатные, ХИММАШ, Н/Д		5		8		13		12		6		4		5		7		10		8		9		5		8		6

		Средняя цена, 1-комнатные, УКТУС, ХР		13900		14167		15367		14314		13986		14529		14314		14550		13940		14714		14643		14638		14630		14650

		Количество, 1-комнатные, УКТУС, ХР		4		3		3		7		7		7		7		4		5		7		7		13		10		6

		Средняя цена, 1-комнатные, УКТУС, УП		15420		15133		15725		15950		15880		15542		14693		15475		16033		16600		16733		16300		16050		16214

		Количество, 1-комнатные, УКТУС, УП		5		3		4		6		10		12		14		8		3		2		3		5		6		7

		Средняя цена, 1-комнатные, УКТУС, ПМ		0		0		0		0		0		0		11500		0		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, УКТУС, ПМ		0		0		0		0		0		0		1		0		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, УКТУС, СП		0		0		19800		19800		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Количество, 1-комнатные, УКТУС, СП		0		0		1		1		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Средняя цена, 1-комнатные, УКТУС, Н/Д		14350		14843		14817		14450		15217		14644		14800		14200		14600		14314		14200		13940		14588		14914

		Количество, 1-комнатные, УКТУС, Н/Д		6		4		6		8		6		9		6		5		5		7		6		5		8		7

		Курс доллара		30080		30590		30860		31120		31200		31290		31450		31510		31580		31640		31730		31820		31840		31800





Лист1

		Количество

		Район		12/24/01		1/28/02		2/25/02		3/25/02		4/29/02		5/27/02		6/24/02		7/29/02		8/26/02		9/23/02		10/28/02		11/25/02		12/23/02		1/27/03				за месяц		с начала года

		По городу		4301		4475		4603		5102		5809		5993		5998		5837		5744		6091		6431		6542		6469		6326				-2.2		47.1

		ЦЕНТР		494		530		526		571		627		644		643		651		669		727		772		780		808		798				-1.2		61.5

		АВТОВОКЗАЛ		282		325		341		393		426		454		465		440		453		484		522		521		475		497				4.6		76.2

		Ю-З		394		428		468		511		633		646		651		609		597		624		671		690		687		674				-1.9		71.1

		ВИЗ		357		336		351		396		417		434		448		447		442		442		438		455		445		432				-2.9		21.0

		ПАРКОВЫЙ		70		60		64		79		90		79		74		71		71		67		65		68		84		80				-4.8		14.3

		БОТАНИЧЕСКИЙ		181		188		169		179		209		231		237		223		213		237		266		278		268		255				-4.9		40.9

		ЗАРЕЧНЫЙ		92		90		93		126		139		143		149		138		130		151		181		193		193		190				-1.6		106.5

		ВТУЗГОРОДОК		181		206		208		224		261		256		226		222		233		256		283		295		289		267				-7.6		47.5

		ШАРТАШСКИЙ Р-К		37		44		43		48		61		66		74		67		59		70		79		81		76		73				-3.9		97.3

		ЖБИ		261		260		237		240		284		291		269		267		256		255		272		279		277		262				-5.4		0.4

		ПИОНЕРСКИЙ		274		314		301		346		396		414		409		385		380		399		410		432		410		405				-1.2		47.8

		СИНИЕ КАМНИ		25		23		29		32		36		36		36		28		26		34		28		25		25		24				-4.0		-4.0

		УРАЛМАШ		473		479		518		565		678		690		667		718		685		731		777		793		774		782				1.0		65.3

		ЭЛЬМАШ		246		248		289		315		355		362		375		345		352		395		400		388		408		382				-6.4		55.3

		ВОКЗАЛЬНЫЙ		49		60		65		66		69		78		83		79		83		90		88		89		82		69				-15.9		40.8

		Н.СОРТИРОВКА		185		169		173		191		199		208		218		208		213		209		205		198		192		191				-0.5		3.2

		С.СОРТИРОВКА		188		194		187		218		262		261		265		245		245		252		259		261		258		247				-4.3		31.4

		ЧЕРМЕТ		166		196		196		205		223		240		244		242		214		225		253		247		244		249				2.0		50.0

		ХИММАШ		87		82		87		103		112		100		103		119		110		121		129		140		146		132				-9.6		51.7

		УКТУС		101		86		86		100		101		114		120		114		108		106		109		120		116		110				-5.2		8.9

		ЕЛИЗАВЕТ		37		43		37		39		53		53		60		59		53		58		55		51		46		52				13.0		40.5

		КОЛЬЦОВО		30		26		30		28		32		31		31		24		23		20		20		15		23		23				0.0		-23.3

		Индекс объема предложения		1.00		1.04		1.07		1.19		1.35		1.39		1.39		1.36		1.34		1.42		1.50		1.52		1.50		1.47

		Район

				12/24/01		1/28/02		2/25/02		3/25/02		4/29/02		5/27/02		6/24/02		7/29/02		8/26/02		9/23/02		10/28/02		12/25/02		12/23/02						за месяц		с начала года

		По городу		488		497		505		508		510		510		509		511		514		517		518		519		519						0.0		6.4

		ЦЕНТР		612		617		627		626		635		638		636		642		634		640		639		642		641						-0.2		4.7

		АВТОВОКЗАЛ		539		552		553		552		553		555		556		562		564		565		567		565		566						0.2		5.0

		Ю-З		514		520		529		527		528		526		523		526		531		535		537		533		533						0.0		3.7

		ВИЗ		521		529		535		541		539		542		541		543		545		547		549		547		547						0.0		5.0

		ПАРКОВЫЙ		552		563		579		580		582		571		566		578		587		585		575		578		589						1.9		6.7

		БОТАНИЧЕСКИЙ		515		521		537		537		544		548		547		542		545		547		546		545		545						0.0		5.8

		ЗАРЕЧНЫЙ		490		498		515		518		527		528		528		530		531		536		532		532		534						0.4		9.0

		ВТУЗГОРОДОК		532		543		552		553		562		558		554		560		567		567		563		562		556						-1.1		4.5

		ШАРТАШСКИЙ Р-К		551		553		572		571		581		573		564		569		572		574		567		564		561						-0.5		1.8

		ЖБИ		483		490		493		499		500		496		497		498		502		504		504		502		505						0.6		4.6

		ПИОНЕРСКИЙ		491		499		516		526		522		521		520		520		525		527		526		523		523						0.0		6.5

		СИНИЕ КАМНИ		450		459		472		463		472		473		479		491		491		494		506		510		508						-0.4		12.9

		УРАЛМАШ		443		450		458		457		464		463		462		460		461		464		465		467		465						-0.4		5.0

		ЭЛЬМАШ		432		441		448		450		452		452		453		456		461		457		456		461		458						-0.7		6.0

		ВОКЗАЛЬНЫЙ		488		495		498		496		494		485		481		488		484		485		494		494		508						2.8		4.1

		Н.СОРТИРОВКА		429		435		439		442		441		442		446		445		444		450		457		453		456						0.7		6.3

		С.СОРТИРОВКА		396		405		409		412		414		414		412		415		419		423		421		423		423						0.0		6.8

		ЧЕРМЕТ		401		412		416		431		429		428		427		425		426		428		433		435		435						0.0		8.5

		ХИММАШ		386		393		417		415		416		417		421		422		424		423		423		426		423						-0.7		9.6

		УКТУС		387		396		417		425		438		444		428		430		428		424		427		442		447						1.1		15.5

		ЕЛИЗАВЕТ		369		380		386		395		412		410		407		407		405		402		410		409		402						-1.7		8.9

		КОЛЬЦОВО		340		348		359		366		371		364		364		377		379		371		349		348		363						4.3		6.8

				30.08		30.59		30.86		31.12		31.20		31.29		31.45

																																										340		363		6.8

		УРАЛМАШ				690		12

		ЦЕНТР				647		11

		Ю-З				646		11

		АВТОВОКЗАЛ				454		8

		ВИЗ				434		7

		ПИОНЕРСКИЙ				414		7

		ЭЛЬМАШ				362		6

		ЖБИ				291		5

		С.СОРТИРОВКА				261		4

		ВТУЗГОРОДОК				256		4

		ЧЕРМЕТ				240		4

		БОТАНИЧЕСКИЙ				231		4

		Н.СОРТИРОВКА				208		4

		ЗАРЕЧНЫЙ				143		2

		УКТУС				114		2

		ХИММАШ				100		2

		ПАРКОВЫЙ				79		1

		ВОКЗАЛЬНЫЙ				78		1

		ШАРТАШСКИЙ Р-К				66		1

		ЕЛИЗАВЕТ				53		1

		СИНИЕ КАМНИ				36		1

		КОЛЬЦОВО				31		1

						5834

								Dec 01		Jun-02

		ЦЕНТР		494		808		12		13

		АВТОВОКЗАЛ		282		475		7		8

		Ю-З		394		687		9		11

		ВИЗ		357		445		8		7

		ПАРКОВЫЙ		70		84		2		1

		БОТАНИЧЕСКИЙ		181		268		4		4

		ЗАРЕЧНЫЙ		92		193		2		3

		ВТУЗГОРОДОК		181		289		4		5

		ШАРТАШСКИЙ Р-К		37		76		1		1

		ЖБИ		261		277		6		4

		ПИОНЕРСКИЙ		274		410		7		6

		СИНИЕ КАМНИ		25		25		1		0

		УРАЛМАШ		473		774		11		12

		ЭЛЬМАШ		246		408		6		6

		ВОКЗАЛЬНЫЙ		49		82		1		1

		Н.СОРТИРОВКА		185		192		4		3

		С.СОРТИРОВКА		188		258		4		4

		ЧЕРМЕТ		166		244		4		4

		ХИММАШ		87		146		2		2

		УКТУС		101		116		2		2

		ЕЛИЗАВЕТ		37		46		1		1

		КОЛЬЦОВО		30		23		1		0

				4210		6326		100		100
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Изменение иньдекса объемка предложения на вторичном рынке жилья г. Екатеринбурга



		Ср. цена 1 кв. м, по городу, долл																												Изменение цены

				Dec 01		Jan 02		Feb 02		Mar 02		Apr 02		May 02		Jun 02		Jul 02		Aug 02		Sep 02		Oct 02		Nov 02		Dec 02		за месяц		с начала года

		Хрущевки		466		476		488		493		496		492		488		488		491		490		493		495		491		-0.8		5.4

		Брежневки		460		473		482		486		489		488		486		486		485		487		489		489		488		-0.2		6.1																						466		491		5.4

		Улучшенной планировки		502		513		519		522		527		529		529		531		533		538		539		541		540		-0.2		7.6																						460		488		6.1

		Пентагон		467		475		482		480		484		482		486		486		484		491		490		491		487		-0.8		4.3																						502		540		7.6

		Сталинки		511		522		531		522		527		527		529		534		535		530		531		530		534		0.8		4.5																						467		487		4.3

		Спецпроект		659		649		621		612		621		607		600		598		605		605		609		609		626		2.8		-5.0																						511		534		4.5

		Нет данных		475		485		494		499		498		498		494		503		509		515		515		511		512		0.2		7.8																						659		626		-5.0

		ВСЕ		488		497		505		508		510		510		509		511		514		517		518		519		519		0.0		6.4

		Кол-во		декабрь		январь		февраль		март		апрель		май		июнь		июль		август		сентябрь		октябрь		ноябрь		декабрь

		Хрущевки		572		623		660		766		853		901		900		793		773		840		943		1044		1002		-4.0		75.2

		Брежневки		361		392		446		503		636		639		664		582		557		587		630		725		720		-0.7		99.4

		Хрущевки, Брежневки		933		1015		1106		1269		1489		1540		1564		1375		1330		1427		1573		1769		1722		-2.7		84.6

		Улучшенной планировки		1422		1446		1438		1611		1834		1888		1925		1688		1636		1692		1782		2133		2062		-3.3		45.0

		Пентагон		115		131		147		139		178		183		187		173		200		197		199		212		193		-9.0		67.8

		Сталинки		386		420		483		549		586		586		578		506		520		540		582		667		684		2.5		77.2

		Спецпроект		151		148		88		98		110		117		125		118		134		133		150		152		167		9.9		10.6

		Нет данных		1083		1115		1121		1181		1299		1364		1307		1721		1662		1829		1877		1278		1282		0.3		18.4

		Индекс кол-ва

		Хрущевки		1.00		1.09		1.15		1.34		1.49		1.58		1.57		1.39		1.35		1.47		1.65		1.83		1.75

		Брежневки		1.00		1.09		1.24		1.39		1.76		1.77		1.84		1.61		1.54		1.63		1.75		2.01		1.99

		Хрущевки, Брежневки		1.00		1.09		1.19		1.36		1.60		1.65		1.68		1.47		1.43		1.53		1.69		1.90		1.85

		Улучшенной планировки		1.00		1.02		1.01		1.13		1.29		1.33		1.35		1.19		1.15		1.19		1.25		1.50		1.45

		Пентагон		1.00		1.14		1.28		1.21		1.55		1.59		1.63		1.50		1.74		1.71		1.73		1.84		1.68

		Сталинки		1.00		1.09		1.25		1.42		1.52		1.52		1.50		1.31		1.35		1.40		1.51		1.73		1.77

		Спецпроект		1.00		0.98		0.58		0.65		0.73		0.77		0.83		0.78		0.89		0.88		0.99		1.01		1.11

		Нет данных		1.00		1.03		1.04		1.09		1.20		1.26		1.21		1.59		1.53		1.69		1.73		1.18		1.18

		Все квартиры		1.00		1.02		1.03		1.04		1.05		1.05		1.04		1.05		1.05		1.06		1.06		1.06		1.06

		Жилье повышенной комфортности		1.00		0.98		0.94		0.93		0.94		0.92		0.91		0.91		0.92		0.92		0.92		0.92		0.95

		Без учета нет данных

				37226		37408		37438

		Хрущевки				1119		793		943

		Брежневки				816		582		630

		Улучшенной планировки				2449		1688		1782

		Пентагон				234		173		199

		Сталинки				710		506		582

		Спецпроект		151		125		118		150

				659





		



Хрущевки

Брежневки

Улучшенной планировки

Пентагон

Сталинки

Динамика цены 1 кв. м общей площади разных категорий квартир



		



Индекс кол-ва

Хрущевки

Брежневки

Хрущевки, Брежневки

Улучшенной планировки
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Сталинки

Спецпроект

Динамика индекса объема предложения по разным категориям квартир.
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Структура предложения на рынке жилья, октябрь 2002

Ул. План.
42%

Спец.
проект
3%



		



Все квартиры

Жилье повышенной комфортности

Индекс цены 1 кв. м общей площади разных категорий квартир



				12/24/01		1/28/02		2/25/02

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, ХР		18035		18356		18743		2.1083024624

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, УП		22352		22548		22246		-1.3393649104

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, ПМ		20000		20450		21140		3.3740831296

		Средняя цена, 1-комнатные, ЦЕНТР, СП		27220		26340		27900		5.9225512528

		Средняя цена, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, ХР		16710		16829		17025		1.1646562481

		Средняя цена, 1-комнатные, АВТОВОКЗАЛ, УП		20009		20366		20744		1.8560345674

		Средняя цена, 1-комнатные, Ю-З, ХР		16543		17150		16533		-3.5976676385

		Средняя цена, 1-комнатные, Ю-З, УП		18333		19065		19281		1.1329661684

		Средняя цена, 1-комнатные, ВИЗ, УП		19552		19496		19528		0.1641362331

		Средняя цена, 1-комнатные, БОТАНИЧЕСКИЙ, УП		20404		20651		19991		-3.1959711394

		Средняя цена, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, ХР		16807		17576		18117		3.0780609923

		Средняя цена, 1-комнатные, ВТУЗГОРОДОК, ПМ		17867		18183		18263		0.4399714019

		Средняя цена, 1-комнатные, ЖБИ, УП		18820		18910		18682		-1.2057112639

		Средняя цена, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, ХР		16117		15817		16936		7.0746664981

		Средняя цена, 1-комнатные, ПИОНЕРСКИЙ, УП		18368		19091		19405		1.6447540726

		Средняя цена, 1-комнатные, УРАЛМАШ, УП		16536		16600		16606		0.0361445783

		Средняя цена, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, ХР		15014		15133		14794		-2.240137448

		Средняя цена, 1-комнатные, ЭЛЬМАШ, ПМ		15650		16229		15786		-2.7296814345

		Средняя цена, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, УП		16762		16628		17038		2.4657204715

		Средняя цена, 1-комнатные, Н.СОРТИРОВКА, Н/Д		16329		16488		15955		-3.2326540514

		Средняя цена, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, ХР		14280		14150		14267		0.8268551237

		Средняя цена, 1-комнатные, С.СОРТИРОВКА, УП		15350		15442		15447		0.0323792255

		Средняя цена, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, ХР		14324		14293		14492		1.3922899321

		Средняя цена, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, УП		16741		16526		16087		-2.6564201864

		Средняя цена, 1-комнатные, ЧЕРМЕТ, Н/Д		13956		14367		14592		1.5660889539

		Средняя цена, 1-комнатные, ХИММАШ, ХР		13813		14050		13630		-2.9893238434

		Средняя цена, 1-комнатные, ХИММАШ, УП		14925		15100		15475		2.4834437086

		Средняя цена, 1-комнатные, УКТУС, ХР		13900		14167		15367		8.470388932

		Средняя цена, 1-комнатные, УКТУС, УП		15420		15133		15725		3.9119804401

		Курс доллара		30080		30590		30860

				хрущевки		у.п		сталинки

		ЦЕНТР		18743		22246		21140

		АВТОВОКЗАЛ		17025		20744		-

		Ю-З		16533		19281

		ВИЗ		-		19528		-

		ПАРКОВЫЙ

		БОТАНИЧЕСКИЙ

		ЗАРЕЧНЫЙ

		ВТУЗГОРОДОК

		ШАРТАШСКИЙ Р-К

		ЖБИ

		ПИОНЕРСКИЙ

		СИНИЕ КАМНИ

		УРАЛМАШ

		ЭЛЬМАШ

		ВОКЗАЛЬНЫЙ

		Н.СОРТИРОВКА

		С.СОРТИРОВКА

		ЧЕРМЕТ

		ХИММАШ

		УКТУС

		ЕЛИЗАВЕТ

		КОЛЬЦОВО





		Район		Dec 01		Mar 02		Jun 02		Sep 02		Dec-02

		ЦЕНТР		494		571		643		727

		АВТОВОКЗАЛ		282		393		465		484

		Ю-З		394		511		651		624

		ВИЗ		357		396		448		442

		ПАРКОВЫЙ		70		79		74		67

		БОТАНИЧЕСКИЙ		181		179		237		237

		ЗАРЕЧНЫЙ		92		126		149		151

		ВТУЗГОРОДОК		181		224		226		256

		ШАРТАШСКИЙ Р-К		37		48		74		70

		ЖБИ		261		240		269		255

		ПИОНЕРСКИЙ		274		346		409		399

		СИНИЕ КАМНИ		25		32		36		34

		УРАЛМАШ		473		565		667		731

		ЭЛЬМАШ		246		315		375		395

		ВОКЗАЛЬНЫЙ		49		66		83		90

		Н.СОРТИРОВКА		185		191		218		209

		С.СОРТИРОВКА		188		218		265		252

		ЧЕРМЕТ		166		205		244		225

		ХИММАШ		87		103		103		121

		УКТУС		101		100		120		106

		ЕЛИЗАВЕТ		37		39		60		58

		КОЛЬЦОВО		30		28		31		20





		0		0		0		0		0
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		0		0		0		0		0
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		0		0		0		0		0

		0		0		0		0		0

		0		0		0		0		0



дек 01

мар 02

июн 02

сен 02

дек.02

Кол-во

Объем предложения на рынке жилья 
в 1-3 квартале 2002 года




_1071046637.unknown

