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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ:
· Наибольшую долю в структуре предложения занимают 2-комнатные квартиры – 33% от общего объема предложения квартир;
· Удельная цена предложения в январе 2015г. составила 49023 руб./кв.м., что на 0,34% ниже, чем в предыдущем месяце;
· Удельная цена продаж в январе 2015г. сложилась на уровне 45550 руб./кв.м. при средней площади проданных квартир – 43,53 кв.м.;
· Средняя величина торга составила – 3,46%;



АНАЛИЗ СТРУКТУРЫ ПРЕДЛОЖЕНИЯ НА ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ Г.ТОБОЛЬСК ЗА ЯНВАРЬ 2015Г.
Объем предложения на вторичном рынке жилой недвижимости в январе 2015г. составил порядка 1660 квартир (исключая квартиры, находящиеся за чертой города, малогабаритные квартиры, а также малоэтажное строительство). Отрицательный прирост в январе 2015г. по сравнению с предыдущим месяцем составил 5,42% (90 квартир).
В предложении квартир на вторичном рынке по-прежнему преобладают 2-комнатные квартиры, их доля снизилась и составила 33% (темп прироста 11,59% ↓). 3-комнатные квартиры занимают – 29% вторичного рынка (темп прироста 1,26% ↑). Доля 1-комнатных квартир уменьшилась и составила – 22% (темп прироста 13,49% ↓). Доля предложения по многокомнатным квартирам составил 16%.


Источник: база компании «Этажи», 2015г.
Объем предложения квартир в панельных домах остался без изменений и в январе 2015г. составил 66%, в кирпичных домах представлено 31% в общем объеме предложения, объем предложения в монолитно-каркасных домах не изменился и составил 2%, объем предложения в блочных домах - 1%.

Источник: база компании «Этажи», 2015г.
Наибольший объем предложения 1-комнатных квартир представлен в ценовом диапазоне от 1750 до 2000 тысяч рублей – 27,02% (от объема 1-комнатных квартир), 2-комнатных – от 2000 до 2250 тысяч рублей (32,07% от объема 2-комнатных квартир), 3-комнатных – от 3000 до 3250 тысяч рублей – 20,42% (от объема 3-комнатных квартир). Наибольшая доля предложения многокомнатных квартир представлена в ценовом диапазоне от 3250 до 3500 тысяч рублей -  36,03% (от объема многокомнатных квартир).

Источник: база компании «Этажи», 2015г.
Наибольший объем предложения на вторичном рынке жилья в Нагорном районе представлен в ценовом диапазоне от 2250 до 2500 тысяч рублей – 16,22%, в подгорной части города – от 1250 до 1500 тысяч рублей – 15,19%.

Источник: база компании «Этажи», 2015г.
Анализ структуры предложения по диапазонам площадей в разрезе по размерам квартир выявил, что 1-комнатные квартиры в январе 2015г. предлагались в основном площадью от 35 до 40 кв.м. (27,02%), 2-комнатные – от 50 до 55 кв.м. (36,05%), 3-комнатные – от 60 до 65 кв.м. (33,54%), многокомнатные – от 75 до 80 кв.м. (64,34%).

Источник: база компании «Этажи», 2015г.



АНАЛИЗ ЦЕНОВОЙ СИТУАЦИИ НА ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ Г. ТОБОЛЬСК 
ЗА ЯНВАРЬ 2015Г.
Удельная цена предложения в январе 2015г. составила 49023 рублей. Темп прироста к декабрю 2014г. составил 0,34% ↓. Темп прироста к январю 2014г. – 4,82% (↓).  С апреля 2013 г. на рынке вторичного жилья в г.Тобольске наблюдается стабилизация удельной цены. Ежемесячные колебания не превышают 1,5%.

Источник: база компании «Этажи», 2015г.
В разрезе по размеру квартир наибольшее снижение удельной цены предложения составило 0,02% (↓) на 3-комнатные квартиры (47355 руб./кв.м.). По остальным видам квартирам можно наблюдать увеличение цены. Рост цены на 1-комнатные квартиры в январе 2015г. составил 0,93% (↑), увеличение цены на многокомнатные квартиры – 0,43% (↑) (Удельная цена составила 44528 руб./кв.м.). Удельная цена на 2-комнатные квартиры в январе 2015г. немного выросла и составила 49356 руб./кв.м., темп прироста к прошлому месяцу – 0,06% (↑).

Источник: база компании «Этажи», 2015г.
В разрезе по районам города удельная цена предложения на вторичном рынке в Нагорном районе составила 49610 рублей за квадратный метр (прирост по сравнению с предыдущим месяцем составил 0,27% (↓). Удельная цена за квадратный метр в Подгорном районе составила в январе 2015г. – 40043 рублей, темп прироста к декабрю 2014г. – 5,14% (↑). Это связано с тем, что в Подгорном районе находится всего 4% объектов от общего предложения, представленного на вторичном рынке жилой недвижимости.

Источник: база компании «Этажи», 2015г.
Наибольшая удельная цена предложения в разрезе по типу домостроения сложилась на самый многочисленный сегмент - квартиры  с панельным типом домостроения – 49493 руб./кв.м. Темп прироста составил 0,40% ↓. На втором месте - с кирпичным типом домостроения – 48722 руб./кв.м. (темп прироста 0,44% ↑), на третьем месте – с блочным типом (46616 руб./кв.м., темп прироста 5,62% ↓), далее – в домах с монолитно-каркасным типом домостроения – 45762 руб./кв.м (темп прироста 1,06% ↑).

Источник: база компании «Этажи», 2015г.



АНАЛИЗ ПРОДАЖ НА ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ Г.ТОБОЛЬСК ЗА ЯНВАРЬ 2015Г.
Удельная цена продажи вторичного жилья в январе 2015г. повысилась на 317 рублей и составила 45550 рублей за кв.м., темп прироста составил 0,70% (↓) по сравнению с декабрем 2014г.  Темп прироста по сравнению с февралем 2014г. составил  9,65% (↓).

Источник: база компании «Этажи», 2015г.
Наибольший рост продаж наблюдался среди 1-комнатных квартир, их доля достигла 67%. Доля 3-комнатных уменьшилась и составила 6%. Доля 2-комнатных квартир наоборот уменьшилась и составила 27%. 

Источник: база компании «Этажи», 2015г.
Средняя площадь проданных квартир на вторичном рынке составила 43,53 кв.м., темп прироста составил 19,16% (↓) по сравнению с предыдущим месяцем.
Наибольшим спросом в январе 2015г. пользовались 1-комнатные квартиры в районе Нагорный Тобольск, а именно 7 мкр. и  4 мкр.


ПРИЛОЖЕНИЕ №1. ЧИСЛОВАЯ ДИСКРЕТНАЯ ПРОСТРАНСТВЕННО-ПАРАМЕТРИЧЕСКАЯ МОДЕЛЬ ВТОРИЧНОГО РЫНКА Г. ТОБОЛЬСК. ЯНВАРЬ 2015Г.
Основные показатели
	1
	Объем выборки, шт.

	2
	Удельная цена, руб./кв.м.

	3
	СКО, руб./к.м.

	4
	Погрешность, руб./к.м.

	5
	Погрешность, %

	6
	Min, руб./кв.м

	7
	Max, руб./кв.м

	8
	Средняя площадь,  кв.м.

	9
	СКО, кв.м.

	10
	Погрешность, кв.м.

	11
	Погрешность, %

	12
	Min, кв.м

	13
	Max, кв.м

	14
	Средняя полная цена, тыс.руб.

	15
	СКО, тыс.руб.

	16
	Погрешность, тыс. руб.

	17
	Погрешность, %

	18
	Min, тыс.руб.

	19
	Max, тыс.руб.




	20
	Средневзвешенная удельная цена, руб./кв.м.










	Район
	Кол-во комнат
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	Все
	Все
	1663
	49023
	7160
	353
	0,7
	25758
	72000
	56
	17
	1
	1,5
	21
	133
	2688
	788
	39
	1,4
	850
	6800
	48244

	
	1-комн.
	359
	54936
	8035
	852
	1,6
	33445
	78125
	35
	6
	1
	1,7
	21
	54
	1891
	396
	42
	2,2
	850
	3050
	54642

	
	2-комн.
	552
	49370
	6344
	542
	1,1
	30189
	68627
	50
	7
	1
	1,1
	28
	72
	2449
	502
	43
	1,8
	950
	4300
	49413

	
	3-комн.
	480
	47482
	5989
	550
	1,2
	27778
	65333
	65
	10
	1
	1,4
	42
	120
	3100
	662
	61
	2,0
	900
	6800
	47377

	
	многокомн.
	272
	44224
	5019
	612
	1,4
	26667
	59068
	82
	21
	3
	3,2
	28
	198
	3636
	981
	120
	3,3
	2200
	9300
	44043

	Нагорный Тобольск
	Все
	1584
	49419
	6749
	341
	0,7
	29474
	70149
	56
	17
	1
	1,5
	21
	133
	2724
	777
	39
	1,4
	1000
	6800
	48616

	
	1-комн.
	329
	55573
	7621
	842
	1,5
	35366
	78125
	34
	5
	1
	1,8
	21
	53
	1904
	380
	42
	2,2
	1000
	3050
	55488

	
	2-комн.
	530
	49755
	5743
	501
	1,0
	34268
	66667
	50
	7
	1
	1,2
	28
	72
	2474
	472
	41
	1,7
	1100
	4200
	49912

	
	3-комн.
	455
	47939
	5413
	510
	1,1
	30508
	65073
	65
	10
	1
	1,4
	42
	120
	3140
	635
	60
	1,9
	1000
	6800
	47907

	
	многокомн.
	270
	44391
	5027
	614
	1,4
	29474
	63636
	82
	20
	2
	3,0
	28
	193
	3622
	947
	116
	3,2
	2200
	9300
	44309










[image: ]
Структура предложения на вторичном рынке жилой недвижимости по типу домостроения г.Тобольск

кирпичный	панельный	монолитно-каркасный	блочный	30.547203848466626	66.386049308478633	1.6235718580877927	1.4431749849669273	
Структура предложения на вторичном рынке жилой недвижимости по диапазону цен в разрезе по размерам квартир г.Тобольск

до 1000	1000-1500	1500-2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	более 4000	до 1500	1500-2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	более 4500	до 1500	1500-2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	более 4500	до 2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	4500-5000	5000-5500	более 5500	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	многокомнатные	1.3927576601671314	16.155988857938727	48.467966573816128	28.690807799442904	4.7353760445682465	0.2785515320334262	0	0.2785515320334262	2.8985507246376807	14.311594202898554	47.826086956521756	22.644927536231883	8.1521739130434785	3.0797101449275375	0.54347826086956519	0.54347826086956519	0.62500000000000022	2.5	11.458333333333332	35	35.416666666666629	7.7083333333333366	2.2916666666666665	5	1.1029411764705883	14.33823529411765	50.735294117647044	20.588235294117631	5.5147058823529393	1.8382352941176472	0.36764705882352922	5.5147058823529393	
%


Структура предложения на вторичном рынке жилой недвижимости по диапазонам цен в разрезе по районам г.Тобольск

до 1500	1500-2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	4000-4500	более 4500	до 1000	1000-1500	1500-2000	2000-2500	2500-3000	3000-3500	3500-4000	более 4000	Нагорный р-н	Подгорный р-н	3.7247474747474754	15.530303030303031	25.12626262626263	21.654040404040412	22.285353535353526	6.8813131313131342	1.8308080808080809	2.9671717171717189	6.3291139240506329	22.784810126582286	24.050632911392402	34.177215189873415	7.5949367088607573	1.2658227848101262	1.2658227848101262	2.5316455696202524	
%


Структура предложения на вторичном рынке жилой недвижимости по диапазонам площадей в разрезе по размерам квартир г.Тобольск

до 25	25-30	30-35	35-40	40-45	45-50	50-55	более 55	до 40	40-45	45-50	50-55	55-60	60-65	65-70	более 70	до 55	55-60	60-65	65-70	70-75	75-80	80-85	более 85	до 70	70-75	75-80	80-85	85-90	90-95	95-100	более 100	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	многокомнатные	5.2924791086350975	21.448467966573808	25.348189415041784	27.019498607242337	19.498607242339816	0.55710306406685239	0.55710306406685239	0.2785515320334262	4.3478260869565215	26.268115942028977	19.021739130434778	36.050724637681142	6.5217391304347823	4.5289855072463734	1.9927536231884062	1.268115942028986	4.375	20	33.541666666666622	29.791666666666668	2.5	2.5	2.2916666666666665	5	9.1911764705882355	4.4117647058823559	64.338235294117666	8.8235294117647065	4.0441176470588207	1.1029411764705883	0.36764705882352922	7.7205882352941178	
%


Динамика удельной цены предложения на вторичном рынке жилой недвижимости г.Тобольск













41640	41671	41699	41730	41760	41791	41821	41852	41883	41913	41944	41974	42005	0.45533922677429928	8.9304781688625212E-2	-9.6000178154895366E-2	-9.6926379271451424E-3	5.5310387165064867E-2	-0.84030351840711148	-0.38359167058086996	-0.92141453831041531	-1.2234538280026186	-0.57413578512064589	-0.66023259570343384	-2.4389748175849491E-2	-0.33747382544876814	





41640	41671	41699	41730	41760	41791	41821	41852	41883	41913	41944	41974	42005	51509	51555	51505.50710815224	51500.514865835707	51529	51096	50900	50431	49814	49528	49201	49189	49023	



Удельная цена предложения на вторичном рынке г.Тобольск по размеру квартир

1-комн.	2-комн.	3-комн.	многокомн.	54759.115471219295	49355.87062144684	47355.411735775597	44527.834031239261	
1-комн.	2-комн.	3-комн.	многокомн.	0.9272992318255957	6.2586155999677651E-2	-2.235414479669906E-2	0.43268231513726718	


Удельная цена на вторичном рынке жилой недвижимости по районам г.Тобольск

Нагорный	Подгорный	49609.670949057254	40043.199285684605	
Руб./кв.м.

Удельная цена на вторичном рынке жилой недвижимости по типу домостроения г.Тобольск

панельный	кирпичный	блочный	монолитно-каркасный	49492.620542227538	48722.299495256062	46616.081187886768	45761.642820634726	
Руб./кв.м.

Динамика удельной цены продаж на вторичном рынке жилой недвижимости г.Тобольск
прирост к предыдущему месяцу, %	
41671	41699	41730	41760	41791	41821	41852	41883	41913	41944	41974	42005	0	-1.9694565648552209	-0.55637606975944554	1.544189453125	-3.1055278395544117	-0.60172453009657012	1.439567297690858	-4.3989171896148598	-1.6281614003475164	-3.4214313751144809	2.1314547630337133	0.70081577609266699	удельная цена продажи, руб./кв.м.	
41671	41699	41730	41760	41791	41821	41852	41883	41913	41944	41974	42005	50420	49427	49152	49911	48361	48070	48762	46617	45858	44289	45233	45550	



Структура продаж на вторичном рынке жилой недвижимости по размерам квартир г.Тобольск
1-комнатные
67%
3-комнатные
6%
1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	многокомнатные	66.666666666666657	26.666666666666668	6.666666666666667	0	
Структура предложения на вторичном рынке жилой недвижимости по размерам квартир г.Тобольск

1-комн.	2-комн.	3-комн.	многокомн.	21.587492483463613	33.193024654239316	28.86349969933854	16.355983162958523	
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