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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ
· Предложение вторичного рынка жилой недвижимости в июле составило 1521 квартир;
· Наибольший объем предложения сосредоточен в Нагорном Тобольске (93,5%);
· Удельная цена предложения в июле 2017 г. на вторичном рынке жилой недвижимости г. Тобольска составляет 42747 руб./кв. м;
· В июле 2017 в разрезе по количеству комнат наибольшая удельная цена сформировалась у однокомнатных квартир (48646 руб./кв. м);
· Средняя площадь приобретаемой квартиры в июле 2017 года равна 59,12 кв. м.


· 

Анализ предложения на вторичном рынке г. Тобольска за июль 2017 г.
Предложение вторичного рынка жилой недвижимости в июле 2017 г. составило 1521 квартир (исключая квартиры за чертой города и другие типы: пансионаты, общежития, коммунальные квартиры, а также малоэтажное строительство). 
Трехкомнатные квартиры занимают наибольший объем предложения. Их доля составляет 31,5%. Почти наравне с ними идут двухкомнатные квартиры (30,7%). Доля однокомнатных – 19,2%, многокомнатных – 18,6%.

Рис. 1.1. Структура предложения по количеству комнат

Наибольший объем предложения сосредоточен в Нагорном Тобольске, на него приходится 93,5% от общего объема предложения. Доля предложения в Подгорном Тобольске в июле 2017 года составляет всего 6,5%. 


Рис. 1.2. Структура предложения по районам

Анализ ценовой ситуации на вторичном рынке г. Тобольска за июль 2017 г.
Удельная цена предложения в июле 2017 г. на вторичном рынке жилой недвижимости г. Тобольска составляет 42747 руб./кв. м, что на 394 руб. (0,21% в рамках определения погрешности расчета среднего значения 0,79%) выше чем в предыдущем месяце.
По сравнению с таким же периодом прошлого года снижение цены за квадратный метр составило 6 рублей (0,01%).


Рис. 2.2. Динамика удельной цены предложения на вторичном рынке жилой недвижимости
В июле 2017 в разрезе по количеству комнат наибольшая удельная цена сформировалась у однокомнатных квартир (48646 руб./кв. м). Самую малую удельную цену имеют многокомнатные квартиры – 39023 руб./кв. м. 

Рис. 2.3. Удельная цена предложения по количеству комнат

Рейтинг районов по цене предложения квадратного метра выглядит следующим образом: Нагорный Тобольск - 43194 руб./кв. м. Подгорный Тобольск - 35134 руб./кв. м.
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Рис. 2.4. Удельная цена предложения по районам 

Анализ продаж на вторичном рынке г. Тобольска за июль 2017 г.
По количеству комнат больше всего было в продаже на вторичном рынке города Тобольска двухкомнатных квартир – 40,91%. Однокомнатных квартир – 31,82%. Наименьшим спросом пользуются многокомнатные квартиры, только 11,36% от общего объема.
Средняя площадь приобретаемой квартиры в июле 2017 года равна 56,84 кв. м. 
 

Рис. 3.1. Структура продаж по количеству комнат


Приложение 1. Числовая пространственно-параметрическая модель вторичного рынка г. Тобольска за июль 2017 г.[footnoteRef:2] [2: Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель выполнена в соответствии с методическими рекомендациями по анализу рынка недвижимости Г.М. Стерника, принятыми Российской Гильдией Риэлторов] 
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		Многокомн		Все		283		3271.183745583		1145.7626659502		136.458347719		4.1715280563		2000		12000		3000		83.8266784452		21.6381608235		136.458347719		4.1715280563		59.6		214		78.8		39023.1821927711		6239.3598820311		693.8622126931		4.1715280563		24193.5483870968		66326.5306122449

				панельное		234		3019.5299145299		456.0167543163		59.7493017492		1.9787617093		2150		6000		3000		78.95		5.9139048341		59.7493017492		1.9787617093		59.6		121.1		78.5		38246.104047244		4879.7830633149		635.0049738296		1.9787617093		26875		51724.1379310345
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AHanuTUKa paet NoOHUMaHUe.

[NoHumaHue naet npenMmyLLecTso

MoHuTopuHr Paspa6oTka MapkeTurrosbie
PpbIHKa HeiBUXXMMOCTH KOHLENUMN NPoeKToB uccnepoBaHus

- OLLeHKE LLeHOBOl:i AUHaMUKKN — BoisBneHne PbIHOYHbIX HUL — BbisBneHne I'IOTPEGMTEHBCKMX
npeanoYTeHN

— Onpesenexue TpeHaoB — OLieHKa KOHKYPEHTHOM! cuTyaLumn

W CTPYKTYPHBIX CABMIOB — 3aMep y3HaBaeMocTy GpeHaa
— PaspaboTka LieHoBOI cTpaternu
— AHanus BbIGLITUA MO CErMeHTaM — CocraBnexue nopTpeTa nokynartensa
— dopmupoBaHmue npoduns

- 3KCI'IpeCC-0LLEHKa 06bekToB JKMNoro KoMnnekca it Onpep,eneuwe 'YPOBHA NOANIbHOCTU
HeABMXUMOCTU K KOMnaHuu
OnTMManbHYIO LLEHOBYH 2 BapuaHTbl nepcnekTUBHbIX CBo60oaHble
NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM MO KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6osaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpatermn pasBuTHa GusHeca Ans Bawero npoekTa
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKMNOTo KoMn/eKca PeKIaMHYH0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
Habop yHUKaNbHbIX GYHKLMOHABHO- CrpykTypa notpebuteneit PesynbtaThl 3aMepa y3HaBaeMoCTh
3CTETMYECKMX 3NEMEHTOB Mo cerMeHTaM npoaax 6peHaa KOMNaHUM U KOHKYPEHTOB
MpeumyuiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
— Bonee 16 net Ha pblHKE HEABUMKUMOCTU Muwume: 512222 @etagi.com
— Bonee 60 roponos npucyTcTBUS 3goHume: 8 (3452) 51-22-22

— LLitaT KBaNMULMPOBAHHBIX aHANUTUKOB 3axodume: etagi.com/analytics
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