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1. Динамика макроэкономических параметров в РФ 

Динамика ВВП РФ
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Источник: расчеты автора по данным Росстата 



Динамика среднегодовых доходов населения РФ
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2. Ретроспективная проверка и корректировка экспертного прогноза 

макроэкономических параметров 

Долгосрочный экспертный прогноз темпов роста макроэкономических параметров в 

РФ от июня 2014 и от июня 2016 
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Источник: ООО «Стерникс Консалтинг» 



3. Где мы находимся? 
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4. Ретроспективная проверка и корректировка расчетного прогноза развития 

рынка жилой недвижимости в Московском регионе 

Прогноз цен на первичном рынке жилья Москвы
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Количество зарегистрированных ДДУ в Москве

4325 4328

6616

5137

7749

4485

8900

5380 5036
4778

5239

5816

4072

8133

6332

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

8000

9000

10000

2013 2014 2015 2016

1Q

2Q

3Q

4Q

Крым, 

санкции 

Девальва

ционный 

шок 
субси

дии 

Ставка 

ЦБ и 

ипотеки 

Снижение 

доходов 

Ожидание 

отмены 

субсидии 

Стабили 

зация кур 

са рубля и 

смена стра 

тегии с 

сберегате 

льной на 

потреби 

тельскую  

Источник: Расчеты автора по данным Росреестра 

Миграц

ионный 

приток 

при 

падении 

цен  



Ретроспективная проверка и корректировка долгосрочного прогноза объема 

поглощения на первичном рынке жилья Москвы
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Источник: ООО «Стерникс Консалтинг» 



Прогноз доходности инвестиций в девелопмент жилой недвижимости Москвы
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Прогноз объемов строительства и ввода жилья в Москве
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Источник: ООО «Стерникс Консалтинг» 

Спрос и предложение на первичном рынке жилой недвижимости Москвы
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Ретроспективная проверка и корректировка объема поглощения и цен на вторичном 

рынке жилья Москвы

60

70

80

90

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

тыс. шт.

180

220

260

300

тыс. руб./кв. м

поглощение (прогноз от 06.14), тыс. шт.
поглощение: факт
поглощение (прогноз от 06.16)
цена, тыс. руб./кв. м
цена: факт
цена (прогноз от 06.16)

Источник: ООО «Стерникс Консалтинг» 



Источник: ООО «Стерникс Консалтинг» 

Ретроспективная проверка и корректировка объема поглощения и цен на 

вторичном рынке жилья Москвы
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Ретроспективная проверка и 

корректировка прогноза объема 

поглощения и цен на первичном рынке 

жилья Московской области
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поглощения и цен на вторичном рынке 

жилья Мособласти

60

80

100

120

140

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

тыс. шт.

80

90

100

110

120

тыс. 

руб./кв. м

поглощение (прогноз от 03.15), тыс. шт.

факт

поглощение (прогноз от 06.16)

цена (прогноз от 06.14), тыс. руб./кв. м

факт

цена (прогноз от 06.16)

Источник: ООО «Стерникс Консалтинг» 



Риски прогноза 
 

Погрешность прогноза по отдельным показателям – не выше +/-5%. Риски прогноза: 

- новый обвал цен на нефть, курса рубля к доллару и вторая волна кризиса на рынке 

недвижимости; 

- резкий рост цен на нефть, повышение доходов населения и цен на жилье, отказ от 

реформирования экономики (до следующего обвала нефтяных цен); 

- изменение финансово-экономической политики, отказ от таргетирования инфляции, 

накачка экономики деньгами, рост доходов населения, гиперинфляция и рост цен на жилье. 

Суммарная вероятность реализации рисков и неосуществления прогноза, т.е. выхода 

за пределы априорной погрешности – не более 3%. 



5. От Москвы до самых до окраин 

Динамика цен на рынке жилья в Москве
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Источники: Комитет МАР по аналитике и 

консалтингу по данным ГК МИЭЛЬ, «МИЭЛЬ-

Новостройки»,  ООО «Стерникс Консалтинг».  

Динамика цен на рынке жилья в Мособласти, 

Санкт-Петербурге и Владивостоке
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Динамика цен в городах регионов на вторичном 

рынке
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Источник: Публичный график 

realtymarket.ru.  

Динамика цен в городах регионов на первичном 

рынке
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Спасибо за внимание! 

Вопросы? 
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gm_sternik@sterno.ru 


