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ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ
1. Объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости г. Тобольска в декабре 2019 г. составляет 893 квартир;
2. 76,82% от общего объема предложения занимают дома в монолитно-каркасном исполнении;
3. Удельная цена предложения в декабре 2019 г. составила 53 071 руб./кв. м;
4. Самая высокая удельная цена предложения у 1- комнатных квартир – 53 874 руб./кв. м.

1. Анализ предложения на первичном рынке г. Тобольска за декабрь 2019 г.
Объем предложения на первичном рынке жилой недвижимости города Тобольска в декабре 2019 г. составляет 893 квартир.  Это на 47 (5% ↓) квартир меньше, чем в предыдущем месяце, и на 120 (16%↑) квартир больше, чем в декабре 2018.
[bookmark: _GoBack]В декабре 2019 года значительную часть объема предложения занимают студии 37,2%, что на 0,3% меньше, чем в ноябре 2019 г.  Доля однокомнатных квартир составила 26,4%, двухкомнатных  – 27,9%,  2+ - 4%,  трехкомнатных – 4,5%. Предложений по многокомнатным квартирам в декабре 2019 г. нет. 


Рис. 1.1. Структура предложения по количеству комнат (декабрь 2019 к декабрю 2018)
Ситуация в распределении предложения по площади в разрезе по количеству комнат по сравнению с предыдущим месяцем изменилась и выглядит следующим образом: 51% студий предлагается с площадями более 30 кв. м.,  36% однокомнатных квартир предлагается с площадями от 30 до 35 кв. м., среди двухкомнатных квартир 37% предлагаются с площадями от 55 до 60 кв. м. 2+ к. квартир – 50 - 70 кв.м. Основное предложение трехкомнатных квартир сосредоточено в диапазоне площадей менее 75 кв. м. и равно 58%.


Рис. 1.2. Распределение предложения по площади в разрезе по количеству комнат
76,82% от общего объема предложения занимают монолитно-каркасные дома, 20,60% - дома кирпичного исполнения, и остальные 2,58% - это блочные дома.


Рис. 1.3. Структура предложения по типу домостроения

1. Анализ ценовой ситуации на первичном рынке жилой недвижимости г. Тобольска за декабрь 2019 г.
Удельная цена предложения в декабре 2019 г. составила 53 071 руб./кв. м, что на 37 руб. (0,07%) больше, чем в предыдущем месяце.
По сравнению с аналогичным периодом 2018 года удельная цена предложения увеличилась на 2906 руб./кв. м. (5,79%).

Рис. 2.1. Динамика удельной цены предложения на первичном рынке жилья
Наиболее дорогим жильем на первичном рынке г. Тобольск на данный момент являются однокомнатные квартиры, в декабре 2019 года средняя цена квадратного метра которых составила 53 871 руб.   По студиям средняя цена квадратного метра составила 53 744 руб. Далее следуют двухкомнатные, 2+ и трехкомнатные квартиры, удельные цены которых равны 51 396 руб./кв,  48 984 руб./кв,  47 922 руб./кв  соответственно. Динамика изменения цены наглядно показана в таблице 1.1.

Таблица 1.1
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89% среди студий занимают объекты в ценовом диапазоне до 2000 тыс. руб., 48% среди однокомнатных квартир занимают объекты в ценовом диапазоне до 2000 тыс. руб., 49% объектов среди двухкомнатных квартир представлены с ценой от 2500 до 3000 тыс. руб.,  47% предложения квартир 2+ сосредоточены в ценовом диапазоне от 2500 до 3000 тыс. руб. 58% предложения трехкомнатных квартир представлена в ценовом диапазоне менее 3500 тыс. руб. 


Рис. 2.2. Распределение предложения по цене в разрезе по количеству комнат

Приложение 1. Числовая пространственно-параметрическая модель первичного рынка г. Тобольска за декабрь 2019 г.[footnoteRef:3] [3: Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель выполнена в соответствии с методическими рекомендациями по анализу рынка недвижимости Г.М. Стерника, принятыми Российской Гильдией Риэлторов] 

	Номер столбца
	Показатель

	1
	Объем выборки, шт.

	2
	Средняя цена, руб.

	3
	СКО, руб.

	4
	Погрешность, руб.

	5
	Погрешность, %

	6
	Минимум, руб.

	7
	Максимум, руб.

	8
	Медиана, руб.

	9
	Средняя площадь, кв. м

	10
	СКО, кв. м

	11
	Погрешность, кв. м

	12
	Погрешность, %

	13
	Минимум, кв. м

	14
	Максимум, кв. м

	15
	Медиана, кв. м

	16
	Средневзвешенная, руб./кв. м

	17
	СКО, руб./кв. м

	18
	Погрешность, руб./кв. м

	19
	Погрешность, %

	20
	Минимум, руб./кв. м

	21
	Максимум, руб./кв. м
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	Кол-во комн.
	Тип домостроения
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21

	Все
	Все
	893
	2293938
	786060
	52638
	2
	1166055
	5083000
	2020048
	45
	18
	1
	3
	21
	174
	37
	50897
	5552
	55
	0,11
	39500
	79671

	
	Кирпичные
	128
	1980528
	612114
	108633
	5
	1166055
	5083000
	1750840
	37
	15
	3
	7
	21
	111
	34
	52833
	6082
	176
	0,33
	39500
	79671

	
	Монолитные
	505
	2263705
	1210803
	107867
	5
	0
	4400000
	1690000
	46
	19
	2
	4
	21
	174
	40
	49558
	5111
	67
	0,14
	39500
	69562

	
	Блочные
	260
	2491023
	806851
	100271
	4
	1441890
	5083000
	2300000
	48
	15
	2
	4
	26
	111
	44
	52306
	6100
	110
	0,21
	39500
	63000

	Студии
	Все
	332
	1680829
	535897
	58911
	4
	0
	2607000
	1630000
	31
	5
	1
	2
	21
	44
	33
	53647
	5896
	84
	0,16
	45631
	79671

	
	Монолитные
	176
	1640965
	647452
	97885
	6
	0
	2597800
	1590000
	31
	6
	1
	3
	21
	44
	30
	52593
	5111
	67
	0,13
	45631
	69562

	1-комн.
	Все
	568
	1807022
	746923
	62736
	3
	0
	5083000
	1680000
	35
	13
	1
	3
	21
	174
	34
	52051
	5896
	84
	0,16
	44519
	79671

	
	Кирпичные
	103
	1799409
	528999
	104757
	6
	1166055
	5083000
	1700140
	33
	12
	2
	7
	21
	111
	33
	54565
	6082
	176
	0,32
	44519
	79671

	
	Монолитные
	322
	1753298
	815856
	91073
	5
	0
	3163860
	1650000
	35
	15
	2
	5
	21
	174
	33
	50122
	5111
	67
	0,13
	44519
	69562

	
	Блочные
	143
	1902297
	460281
	77252
	4
	1441890
	5083000
	1712212
	35
	8
	1
	4
	26
	111
	34
	53779
	6100
	110
	0,20
	45863
	63000

	2-комн.
	Все
	285
	3144694
	1195187
	141843
	5
	0
	4015000
	2860670
	61
	6
	1
	1
	50
	79
	59
	51160
	5087
	77
	0,15
	41000
	62596

	
	Кирпичные
	24
	2718560
	271990
	113428
	4
	2340000
	3679700
	2807145
	55
	2
	1
	2
	52
	59
	57
	49145
	6082
	176
	0,36
	45402
	62000

	
	Монолитные
	151
	3154843
	1457518
	238012
	8
	0
	4015000
	2795265
	62
	7
	1
	2
	50
	79
	60
	50811
	5111
	67
	0,13
	41000
	62596

	
	Блочные
	110
	3227611
	505260
	96790
	3
	2370000
	4015000
	3350000
	62
	5
	1
	2
	52
	72
	61
	52094
	6100
	110
	0,21
	41000
	61000

	2 +
	Все
	36
	2575926
	1140954
	385713
	15
	0
	2780000
	2435000
	56
	8
	3
	5
	52
	79
	54
	45771
	5087
	77
	0,17
	45402
	53876

	
	Блочные
	13
	2561538
	159261
	91949
	4
	2370000
	2780000
	2480000
	53
	2
	1
	2
	52
	56
	52
	47917
	6100
	110
	0,23
	45984
	49457

	3-комн.
	Все
	40
	3344664
	1619094
	518525
	16
	0
	4400000
	2938800
	75
	9
	3
	4
	65
	90
	74
	44438
	5821
	212
	0,48
	39500
	53698

	
	Блочные
	7
	2942907
	65715
	53656
	2
	2899300
	3090000
	2919050
	73
	3
	3
	4
	65
	74
	74
	40490
	6100
	110
	0
	39500
	47190
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25-30	более 30	менее 20	20-25	25-30	30-35	35-40	50-55	более 55	менее 50	50-55	55-60	60-65	более 70	50-70	более 70	менее 75	75-80	более 80	1-комнатные	2-комнатные	3-комнатные	0.36746987951807231	0.50903614457831325	0	0	0.19491525423728814	0.36016949152542371	2.1186440677966101E-2	3.8135593220338986E-2	4.6610169491525424E-2	0	8.4337349397590355E-2	0.37349397590361444	0.15662650602409639	9.2369477911646583E-2	0.91666666666666663	8.3333333333333329E-2	0.57499999999999996	0	0.42499999999999999	



монолитно-каркасное	кирпичное	блочное	0.76819708846584545	0.20604703247480402	2.5755879059350503E-2	



43405	43435	43466	43497	43525	43556	43586	43617	43647	43678	43709	43739	43770	43800	8.6014525094331162E-3	8.9907075908122192E-3	4.6247383634008266E-3	-1.2699168601305599E-3	3.3814793475453575E-2	-2.7712116844431645E-2	-3.7356946613167352E-3	2.309340528529491E-2	1.4543903195780361E-2	4.9887228105049974E-3	4.1841799958157733E-3	8.9016837440103469E-3	-4.4115714580712506E-3	6.9766564845186174E-4	43405	43435	43466	43497	43525	43556	43586	43617	43647	43678	43709	43739	43770	43800	49718	50165	50397	50333	52035	50593	50404	51568	52318	52579	52799	53269	53034	53071	
менее 2000	2000-2500	2500-3000	1500-2000	2000-2500	более 2500	2500-3000	3000-3500	более 3500	менее 2500	2500-3000	более 3000	менее 3500	3500-4000	более 4000	Студия	2+	3-комнатные	0.89329268292682928	0.10670731707317073	1.2195121951219513E-2	0.4788135593220339	0.42372881355932202	9.7457627118644072E-2	0.4859437751004016	0.26907630522088355	0.24497991967871485	0.3611111111111111	0.47222222222222221	0.16666666666666666	0.57499999999999996	2.5000000000000001E-2	0.4	



Декабрь 2018 г	Декабрь 2019 г	Декабрь 2018 г	Декабрь 2019 г	Декабрь 2018 г	Декабрь 2019 г	Декабрь 2018 г	Декабрь 2019 г	Декабрь 2018 г	Декабрь 2019 г	Студия	1 комн.	2 комн.	2 +	3 комн.	0	0.3717805151175812	0.51617076326002587	0.2642777155655095	0.35705045278137126	0.27883538633818589	0	4.0313549832026875E-2	0.12677878395860284	4.4792833146696527E-2	
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Студия

53744 - -

1-комн 53874

-0,79%

7,13%

2-комн 51396

0,41%

4,16%

2+ 48984 - -

3-комн 47922

-0,84%

-2,96%
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MoHuTopuHr Paspa6oTka MapkeTurrossie
PpbIHKa HeiBUXXUMOCTH KOHLENUMK NPoeKToB uccnepoBaHus

e OLLeHKE LLeHOBOFi AUHaMUKKN — BoisBneHne PbIHOYHbIX HUL — BbisBneHne I'IOTPEGMTEHBCKMX
npeanoYTeHN

— Onpepenenue TpeHoB — OLieHKa KOHKYPEHTHOM cuTyaLumn

W CTPYKTYPHBIX CABMIOB — 3aMep y3HaBaeMocTu GpeHaa
— PaspaboTka LieHoBO cTpaternu
— AHanus BbIGLITUA MO CErMeHTaM — CocraBnexue nopTpeTa nokynartensa
— dopmupoBaHmue npoduns

= 3KCI'IpeCC-OLLEHKE 06bekToB JKMnoro KoMnnekca 7= Onpep.eneﬂwe 'YPOBHA NOANILHOCTU
HeABMXUMOCTU K KOMnaHuu
OnTMManbHYIO LLEHOBYH 2 BapuaHTbl nepcnekTUBHbIX CBo60oaHble
NONUTUKY PbIHKOB C6bITa PbIHOYHbIE HULIK
PeKoMeHAaLMM M0 KOHKYPEHTHOI PefiTUHT ropofoB ANs ycnewHoro Boctpe6oBaHHas ksapTuporpacdus
LieHoBOW cTpaTermn passuTHa GusHeca Ans Bawero npoekta
KoHuenuuio Llenesyio OueHKy
JKUNOro KoMneKca PeKaMHYI0 KaMnaHHUIo 3¢ deKTMBHOCTM MapKeTHHra
Habop yHUKaNbHbIX GYHKLMOHAbHO- CrpykTypa notpebuteneit PesynbTaThl 3aMepa y3HaBaeMocTh
3CTETUYECKMX 3NEMEHTOB Mo cerMeHTaM Npoaax 6peHaa KOMNaH1M U KOHKYPEHTOB
MpeumywiecTBa pa6oTbl ¢ HaMK Ectb BonpocbI?
— Bonee 16 net Ha pblHKE HEABUMKUMOCTU Muwume: 512222 @etagi.com
— Bonee 100 ropoAoB NpucyTCTBUS 3goHume: 8 (3452) 51-22-22

— LLitaT KBaNMULMPOBAHHBIX aHANUTUKOB 3axodume: etagi.com/analytics
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